Najomna zmluvad 052013

uzatvorend podia ust. § 685 a nasl. Obé&ianskeho zikonnika v platnom zneni v nadviiznosti na
vinos MVRR SR z07. decembra 2006 & V-1/2006 o poskytovani doticii na rozvoj byvania
v aneni vynosu MVRR SR z 28, novembra 2007 & V-1/2007 a vyinosu MVRR SR z 15, jila
2008 &. V-1/2008 a v nadviiznosti na Vieobeene ziviizne nariadenie obee Gaboltov €. 5/2009
o podmienkach pridel’ovania obecnych najomnych bytov a spisobe v¥poétu nijomncho
v hytoch nadstavby zdravotného strediska vo viastnictve obee Gaboltoy (d'alej len VZN)

L1
ZMLUVNE STRANY

1. Obec: GABOLTOV
Sidle: Obeeny tirad Gaboltov, 086 02 Gaboltov 87
Zastipend: Martinom Celuchom, starostom obce
1ICO: 00321966
DIC: 2020623033
Bankové spojenie: Prima banka, a s., pobodka Bardejov
Cislo e 3625878001/5600
(d"alej len  prenajimatel™)
a
2. Meno a priezvisko, titul: Viktoriya Kotsura
Bydlisko: Gaboltov 49 /Ukrajina, Cherson/

Rodné &islo:
Cislo OP:
Bankove spojenie: Slovenska sporitelfia
Cislo Gé:
(Falej len  ndjomea’)

uzatvarajo za nizsie uvedenych podmienok tito ndjomnd zmluve

(&N 1]
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel’ je vyluénym viastnikom nehnutefnosti ~ Obecné ndjomné byty - nadstavba
zdravotného strediska 5 b.j. postavenych v nadstavbe objektu zdravotného strediska v katastri
obce Gaboltov na parcele CKN 252/1 vedenej na LV 453 so sdpisnym &islom 52.

2, Prenajimatel’ ponechiva néjomeovi do uZivania v priestoroch Obecné ndjomné byty — nadstavba
zdravotného strediska 5 b.j. byt & | pozostivajiceho z dvoch samostatnych izieh, jednej izby
spolu s kuchyfou, kipefne + WC a chodby a to vietko o rozlohe 59,76 m'. (dalej len . predmet
ndjmu’™)

3. Jednoduchy opis bytu a prisludenstva
= povrchovi dprava stien 4 stropov bytu: sadrokartén, v kipel'ni s WC keramicky obklad stien
= povrchovi dprava podigh bytu: PVC podlahy, v kipelni s WC a chodba keramicka dlazba
* vybavenie kipelne s WC: plynovy kotol na vykurovanie aohrev vody, sprchovy kat

s vodovodnou batérion, umyvadlo s vodovodnou baténiou, vyvod na automatickd pricku,
zichodovi misa
» vyhavenie kuchyne: kuchynskd linka s drezom a vodovodnou batériou, elektricky sporik



/
«  protipoZiame ystupné bytové dvere
«  vodovodné, kanalizaéné, elektrické a plynové pripojky
«  samostainé merania na spotrebu vody, plynu a elektriny

4. Predmetom najmu je novostavba doposial nepouZivand ancobyvani. Najomca sa zo stavom
bytu obozndmil a v takomto stave ho preberd

5. O prevzati a odovzdani bytu sa vyhotovi samostatny preberact protokol, ktory je prilohou tejto
ndjomnej zmluvy.

L
DOBA NAIJMUA UCEL NAJMU

1. Tdto najomnd zmluva sa uzatvira na dobu urdita od 01. 08. 2013 do 31, 07, 2014,

2. Ak nidjomea prejavi ziujem o predizenic plainosti ndjomnej zmluvy, je povinny 60 dni pred
ukondenim jej plamosti poziadat’ prenajimatela o predlZenic ndjomnej zmluvy u predloZit’
doklad © tom, 7¢ spia podmienky uréené VZN obce, tak ako pri poddvani prvej Ziadosti
o uzatvorenie ndjomnej zmluvy na byt.

3, V pripade predlZenia ndjomne] zmluvy mi ndjomea prednostné privo na uzatvorenie najomne)
zmluvy na predmet ndjmu, ktory doposial uzival.

4. Tito nijomnd zmluva sa uzatviira za {itclom zabezpelenia byvania pre ndjomcu a jcho
pribuzngch v priamom pokoleni, alebo pre druha (printela) resp. druzku (priatelku), ktori Ziji
v spolotnej domicnosti a to na dobu trvania ndjmu.

CLIV
VYSKA ASPLATNOST NAJOMNEHO A UHRAD SPOJENYCH
SUZIVANIM BYTU

1. Mesaéni dhrada ndjomného za predmet ndjmu urtend dohodou je 132,00 €/mesiac,

2. Mesadnd zdloha thrad za pinenic (sluzby) spojené s uzivanim bytu uréend dohodou ¢inf 20,00
eur/mesiac

3. Mesacnd zaloha za odber vode je 150 €

4. Nijomea je povinny platit’ ndjomné spolu so zilohou uhrad za plnenia (sluzby) poskytovanim
s uzivanim bytu pravidelne mesaéne vZdy do 25. dia kalenddmeho mesiaca za nasledujici -
predchadzajici kalenddrny mesiac 4 to:

* bezhotovostnym prevodnym prikazom na tdet prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy
= postovym pefiaznym poukazom na éet prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi zmluvy
= v hotovosti do pokladne obee

5. Ndjomea je povinny zaplatit’ prvé alikvotné ndjomné spolu s prvou alikvotnou zilohou uhrad za
plaenia (sluzby) poskytované s uZivanim bytu vopred do 5 pracovnych dni odo din podpisu
najomnej zmhuvy oboma zmluvnymi stranami i to;

e bezhotovostnym prevodnym prikazom na icet prenajimatela uvedeny v zihlavi zmluvy
o poStovym penaZnym poukazom na Gi¢et prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy
o v hotovosti do pokladne obee

6. V pripade, Ze nijomca nezaplati ndjomné, alebo mesatni zdlohu thrad za plnenie (sluZby)
poskytované s uZivanim bytu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatelovi drok 2 omeskania a to vo viike 0,5 % z diZncj sumy za kazdy def omeSkanin.

7. Prenajimatel je povinny vykonat vytétovanic skutoénych nikladov za vyictovatelné plnenia
(sluzby) spojené s uZivanim bytu ato za predchidzajici kalenddmy rok najneskdr do 31, 5.
nasledujiiceho  kalendimeho roka a pisomné vytittovanic odoslat’ ndjomcovi. Nijomca je
povinny uhradit’ prenajimatelovi vydttovanim zisteny nedoplatok za vyudtovatelné plnenia
{sluzby) spojené s uZivanim bytu najneskor do 15 dni po doruden{ vyidtovania. V tej istej lehote
je prenajimatel’ povinny vrétit ndjomcovi pripadny preplatok.



8. Prenajimatel’ je oprivneny jednostranne zmenit’ vydku ndjomného o rofnd mieru inflicic
vyhliseni Slovenskym Statistickym iiradom a 1o poéntic prvym janudrom roku nasledujiceho po
roku za ktory je inflicia vyhlisend.

9. Prenajimatel jednostranne zmeni vySku zilohovych dhrad za sluzby spojené s uzivanim byt
nisledne po zmene cien tychto sluZieb,

v
FINANCNA ZABEZPEKA

1. Nijomca sihlasi s tym, Ze pred uzatvorenim tejto ndjomnej zmluvy zloZi na et prenajimatels
& 1. 3625878001/5600 vedeného v Prima banke a.s., pobotka Bardejov na celi dobu nijomncho
vzfahu finandni zibezpeku vo vyske 600 € (Sestoeur),

2. Uhradu finanénej zdbezpeky ndjomea preukizal pred podpisom ndjomnej zmluvy dokladom
o thrade.

3. Finanénd zdbezpeka shiZi na zabezpedenie splamnych dhrad ndjomného a thrad za sluzby spojené
suZivanfm byt aaj ako ihrada za pofkodeny, alebo zniteny predmet ndgjmu mimo jeho
obvyklého opotrebenia,

4. Prenajimatel’ je oprivoeny pouZit' finanénu zébezpeku na jednostranné zapo&itanie svojich
pohladdvok vodi ndjomcovi a to na dhradu:
=  zu ndgjomcom poskodené spoloéné pricstory a spoloéné zarindenia bytového domu pocas
nijomného vat'ahu
*  za opravy aprice, ktorymi sa byt po skonéeni ngjomného vztahu uvedie do pdvedného
stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
»  zanezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spojené s uZivanim bytu v rmci ziveretného
yyuétovania pri skonéeni ndjmu bytu

S. Finanénd zdbezpeku prenajimatel’ vréti nijomeovi do 30 dni odo diia ukoncenia najmu, aviak
najneskor po vzdjomnom vysporiadani vietkych zéviizkov a pohladavok.

CL VI
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

1. Najomca sa zaviizuje Ze:
« bude uhridzat’ vietky platby sivisiace s predmetom ndjmu vEas a riadne
* yietky drobné opravy v byte sivisiace s jeho uZivanim a obvykle udrziavacie price v byte si
zabezpedi na viastné naklady
* pri vykone svojich priv bude dbat’ na to, aby v bytovom dome bolo vytvorené prostredie
zabezpetujiice ostatnym ndjomnikom neruseny vykon ich priv
« zdvady a poskodenia, ktoré v byte ana spoloénych tastiach a zariadeniach bytového domu
sposobi sém alebo ti, ktori snim byvajd uhradi v plnej vyske, ak sa tak nestane, md
prenajimatel  privo po  predchidzajicom upozomeni ndjomcu  poskodenia  odstrinit’
a pozadovat’ od ndjomen ndhradu
= nebude vbyte vykondvat' podstatné zmeny i stavebné upravy bez predehadzajiceho
pisomného sihlasu prenajimatela a to ani na svoje viastné naklady
s bez zbytoéného odkladu oznimi prenajimatelovi tic opravy v byte, ktoré je povinny vykonat'
prenajimatel’ @ umozni ich vykonanie, inak zodpovedi za Skodu, ktord nesplnenim tejlo
povinnosti vznikla
2. Nijomca a osoby, ktoré s nim byvajii v spolonej domdcnosti majii privo vyuZivat aj spoloéné
priestory domu a zariadenia domu predpisanym sposobom podl'a povahy prislusného zariadenia.



3. Nfjomca nie je opravneny uskutoénit’ akikol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
casti bytu, podndjom bytu, prijatic d'aldich osdb do byt) bez predchidzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatela,

4. Nijomca je povinny v pripade, Ze déjde ku zmene okolnosti rozhodujdcich pre vysku ndjomného
ahrad za sluzby, tieto zmeny bezodkladne oznamit’ prenajimatefovi.

5. Ndjomea je povinny umoZnit’ pristup prenajimatelovi do bytu za déelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

6. Ndjomca je povinny umoznit’ vstup do bytu zamestnancom Mimistersiva vystavba a regiondlncho
rozvoja SR, prisluiného  krajského obvodného stavebného dradu, spriaveu bytu ainych
kontrolnych organov s ciclom vykonu kontroly technického stavu,

7. Nijomea je povinny ku diu zaniku ndjmu bytu tento odovzdat” prenajimatelovi vo vypratanom
a riadnom stave (hygienicky vybieleny - namal'ovany biclou farbou) s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie najneskor do 5 dnf odo dia ziniku ndgmu.

8. O odovzdani predmetu nijmu sa vyhotovi protokol o odovzdani predmetu ndjmu
prenajimatel'ovi v ktorom bude uvedené najmii: opis stavu predmetu ndjmu a jeho prislufenstva,
stav meracov (voda, elektring, plyn a pod.), vyhldsenie, Ze nema ziadne zaviizky voci
prenajfmatelovi sivisiace s predmetom ndjmu, iné....

9. Nijomca je povinny poistit’ si svoj viastny hnutel'ny majetok nachddzajici sa v predmete najmu
na viastiné ndklady a 10 na celd dobu nédjmu,

10.  Nijomca po dohode s prenajimatelom sa zavizuje, Ze bude dodrZiavat' privne predpisy
vzt'shujice sa na predmet ndjmu a (O najmi:

*  zikon & 31472001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskordich pravnych predpisov
= iné vicobhecne ziviizné predpisy

1. Nijomes je povinny dodrZiavat’ bytovy poriadok v dome.

‘Lvn
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

L. Prenajimatel’ je povinny:

* zabezpetit' pre ndjomcu riadny a neruSeny vikon ndjomnych prav po vymedzend dobu ndjmu
sohladom na dohodnuty el ndjmu avtomto stave ho na svoje niklady udrZiavat
a zabezpecovat' nadne plnenie sluzicb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu ndjmu
spojené

* odovzdat’ predmet ndjmu ndjomcovi najneskor do 5 pracovnych dni od podpisu tejto zmluvy

2. 0 odovzdani predmetu ndjmu do uZivania sa spiSe samostainy protokol o odovzdani by do
uZzivania ndjomcovi, v ktorom bude uvedené najmi: opis stava predmetu nijmu a jeho
prisluSenstva. stav mera¢ov médii (voda, cicktrina, plyn apod.) spbsob platenia néjomného
n tihrad spojenych s uZivanim bytu, iné napr.: prevzatie kI'i¢ov od bytu v pocte (x) kusov.

3. Prenajimatel, alebo nim poverend osoba je oprivnena vstupovat' do predmetu ndjmu so
suhlasom v sprievode ndjomcu, alebo nim poverenej osoby za déelom vykonania kontrol
dodrziavania podmienok tejto zmluvy, ako aj téelu ndjmu a v pripade opriv a udrzby predmetu
ndjmu.

4. Prenajimatel, alebo nim poverend osoba je oprdvnend vstupovat do predmetu ndjmu vo
vynmimodnych pripadoch ak to vyZzaduje havarijny stav predmetu ndjmu, O tejto skutoénosti je
prenajimatel” povinny informovat’ ndjomeu bezodkladne.

5. Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze stavebné tipravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykondvat' iba
so sthlasom ndjomeu, tento sihlas moéze najomea odopriet” iba z viiznych dovodov, ak takéto
upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat’ na prikaz prisluiného organu Stitnej spravy,

6. Prenajimatel' uznd ndjomcovi primerand zlava na ndjomnom, pripadne z dhrady za plnenia
(sluzby) poskytované s uZzivanim bytu. ak nfjomea preukiZe skutotnost’ oddvodiujicu privo za
primerant zavu a toto privo si ndgjomea uplatni v zdkonnej Iehote u prenajimatel'a.



CL v
ZANIK NAJMU

1. Tento vzdjomny vzt'ah mdZe zaniknit' vzdjomnou pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om
4 najomeom,

2, Najomny vztah zanikd tiez uplynutim doby ndjmu.

3. Ndjomny vzt'ah zanika ticZz pisomnou vypoved'ou prenajimatela a ndjomcu. Prenajimatel’ moze
dat” vypoved' len z dovodov uvedenych v Obéianskom zikonniku. Vypovedni doba je mesiac
a zadina plyndt’ prvym difom mesiaca nasledujiceho po mesiaci v ktorom bola pisomng vypoved
dorudend. Uplynutim v¥povednej lehoty sa ndjomny vzt'ah kondi.

4. Nijomca ndjomného bytu nemd narok na pridelenie ndjomného bytu ani inej bytovej nihrady po
skonteni ndjmu - uplynutim doby ndjmu.

CLIX
OSOBITNE USTANOVENIA ZMLUVY

1. Ak je, pripadne bude nicktoré ustanovenie zmluvy neplatné alebo nedGlinné, nedotyka sa o
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré ostdvaji v platnosti a déinnosti,

2. Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuji dohodou nahradit’ neplainé alebo neddinné
ustanoveniy novym platnym alebo Géinnym ustanovenim, ktoré najlepiie zodpovedd povodnému
zamyiFanému déelu ustanovenia neplatného alebo nedcinného, Do doby uzatvorenia dohody
platf zodpovedajica Gprava vieobecne zivaznych predpisov Slovenskej republiky.

CLX
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu pred jej podpisom preditali, jej obsahu porozumeli, s jej
obsahom bez vyhrad suhlasia a na znak svojho sihlasu ju viastnoruéne podpisujui.

2. Zmluvné strany prehlasuji, Ze tito zmluvy uzatvorili slobodne, vazne, bez omylu a ncuzatvorili
Ju v tiesni a za nipadne nevyhodnych podmienok pre niektoni zo zmluvnych strdn.

3, Osoby konajice za zmluvné strany vyhlasuji, Ze st sposobilé na privne ikony a si spdsobilé
konat’ za zmluvné strany.

4. Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach, pritom kazdé vyhotovenie ma charakter origindlu
z ktorych kazda strana dostane po dva vyhotovenia,

5. Zmenit', alebo doplnit’ nito zmluvu je moZné len na ziklade pisomne a vzdjomne odsihlasenych
a ofislovanych dodatkov.

6. V pripade vzt'ahov neupravenych touto zmluvou sa ucastnici zmluvy radia prisluSnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnfka a d'al$imi vieobeene zdviiznymi predpismi.

7. Nijomea svojim podpisom dava sihlas prenajimatelovi podla § 7 ods. 1| zdkona ¢, 4282002 Z.z.
o ochrane osobnych ddajov na spracovanie vietkych osobnych tudajov uvedenych v dvode 1ejlo
zmluvy pre potreby viitornych evidencii obce Gaboltov bez ¢asového obmedzenia, Odvolanie
stihlasu musi byt pisomné a dorucené obei Gaboltov.

8. Tidto zmluva nadobiida platnost’ a i¢innost’ v defit podpisu oboch zmluvnych strén.

V Gaboltove dia 23. pina 2013

= et
Martin Celuch e

starosta obee




Protokol
z odovzdania a prevzatia pre hnutel'ny majetok
stav k 23.07.2013

Na zdklade ndjomnej zmluvy &: 52013 20 dia: 23.07.2013 bolo dia: 23.07.2013
vykonané odovzdanie a prevzatie pre byt & 1 nasledovného hnutelného majetku

1. Udaje o odovzdivajicom a preberaiicom :

Za Odovzdavajiceho: Obee Gaboltov

V zastapeni: Martin Cel'uch

Funkeia : starosta obee

Adresa: Gaboltov 87, 086 02 Gaboltov

ICO: 00321966

DIC: 2020623033

Tel.: 054 47 94 131

Priczvisko preberajiceho : Kotsura Viktoriya

Bydlisko ! Gaboltov 49

r.é.:

Cislo 0.p.:

Tel.:

2. Udaje o hnutel'nom majetku :

P [ Ozmatenie majetku Virobod tisla | Mnoksive

1. | Dvere interiér so zamkom a kfulkami 3ks
2. | Stropne svietidl 10 ks

3. | Radiaor 4 ks

4. | Kuchynska linka 1 ks

5. | Kuchyisky dres § batériou 1 ks
6. Digestor 1 ks

7. | Plynovy sporik s el.rarou.mriezka, pekad 1 ks
8. | Plynovy kotol IMMERGAS ZEUS 24 kW ; ks

9, | Termostat plynového kirenin 1 ks

10. | Sprehovy kint so sprehou | ks

11, | Ventildtor odsavania pary I ks
12, | Umyvadlo s batériou ks

13, | Zichodova misa I ks

14, | Elektricka rozvodna 1 ks
(13, | Rozvod siete nainternet iy .
16| Vehodove protipo2iarne dvere 1 ks

17. | KIode o bytu &. | Sks
18 | K¢ od hlavného uziveru vody

Stay inZinierskych sieti pri preberani bytu

Voda: vodomer &: 08958528 stav: 67,00
Elektrika elektromer ¢.; 4621703 stav: 0
Plyn odber.miesto: 4101565831

Comeradla: 004007134176 stav:  3.00

Odovzdavajick: Preberajuci:
V Gaboltove diia 23.07.2013 V Gaboltove dia 23.07.2013

Martin Cel'uch, starosta obee / * / /
:2:0/ % b L
= | Y vt

(podpis a odtlacok petiatky) |7 %

e



