Niajomna zmluvad 03/2013

uzatvorend podl'a ust. § 685 a nasl. Ob&ianskeho zikonnika v platnom zneni v nadviiznosti na

3.

vynos MVRR SR zo7. decembra 2006 & V-1/20060 poskytovani doticii na rozvoj byvania
v zneni vynosu MVRR SR z 28, novembra 2007 & V-1/2007 2 vinosu MVRR SR z 15, jila
2008 & V-1/2008 a v nadviiznosti na Vieobecne ziviizne nariadenie obee Gaboltov & 52009
o podmienkach pridelovania obecnych najomnych bytov a spésobe vypoétu najomného
v bytoch nadstavby zdravotného strediska vo viastnictve obee Gaboltov (d'alej len VZN)

‘L1
ZMLUVNE STRANY

. Obec: GABOLTOV
Sidlo: Obecny trad Gaboltov, 086 02 Gaboltov 87
Zastipend: Martinom Celuchom, starostom obce
1C0O: 00321966
DIC: 2020623033
Bankové spojenic: Prima banka, a s., poboéka Bardejov
Cislo Gtu: 3625878001/5600
(d'alej len ,,prenajimatel™)
a
. Meno a priezvisko, titul: Mariin Halkoci
Bydlisko: Gaboltov 73, 086 02 Gaboltov

Rodné &islo:
Cislo OP:

Bankov¢ spojenie:
Cislo aétu;
(dalej len ,,ndjomen™)
uzatviraji za nizSiec uvedenych podmienok tito najomna zmluva

an
PREDMET NAJMU

Prengjimatel’ je vvluénym viastnikom nehnutelnosti ~ Obecné ndjomné byty — nadstavba
zdravoiného strediska 5 by, postavenyeh v nadstavbe objektu zdravotného strediska v katastri
obce Gaboltov na parcele CKN 252/1 vedenej na LV 4353 so stpisnym &islom 52,
Prenajimatel” ponechdva ndjomeovi do uZivania v priestoroch Obecné nidjomné byty — nadstavba
zdravotného strediska S bj. byt & 4 pozostavajiccho z 2 samostatnych izieb, jednej izby spolu
s kuchyfou, kipefne + WC achodby ato vietko o rozlohe 59,0 m’. (dalej len ,predmet
najmu™),
Jednoduchy opis bytu a prisludenstva
= povrchovi Gprava stien a stropov bytu: sadrokarton, v kipelni s WC keramicky obklad stien
= povrchova tprava podldh bytu: PVC podlahy, v kiipel'ni s WC a chodba keramicka dlaZzba
* vybavenie kipefne s WC: plynovy kotol na vykurovanic aohrey vody, sprchovy kit

s vodovodnou batériou, umyvadio s vodovodnou batériou, vyvod na automatickl pracku,

zichodovi misa
*  vybavenie kuchyne: kuchynska linka s drezom a vodovodnou batériou, elektricky sporik



rkf

+  protipoZiame vstupne bytove dvere
»  vodovodné, kanalizalné. clektrické a plynové pripojky
«  samostalné merania na spotrebu vody, plynu a elektriny

4. Predmetom najmu je povostavba doposial nepouivani a neobyvana. Nijomca sa zo stavom
bytu oboznamil a v takomto stave ho preberd.

5. O prevzati a odovzdani bytu sa vyhotovi samostatny preberac protokol, ktory je prilohou tejto
ndjomnej zmluvy.

¢
DOBA NAIJMUA UCEL NAJMU

1. Tato ndjomna zmluva sa uzatviira na dobu urditi od 01. 06. 2013 do 31. 05, 2016.

2. Ak najomea prejavi zaujem o predizenic plamnosti najomnej zmluvy, je povinny 60 dni pred

akontenim jej platnosti poziadat’ prenajimatela o predizenie najomnej zmluvy @ predloZit
doklad o tom, Ze spiha podmicnky uréené VZN obee, tak ako pri podavani prvej Ziadosti
o uzatvorenie ndjomnej zmiuvy na byt

3, V pripade predlZzenia najomnej zmiuvy ma najomea prednostné privo na uzatvorenie najomne)
zmluvy na predmet najmu, ktory doposial uZival.

4. Této najomnd zmluva sa uzatvira za ucelom zabezpedenia byvania pre ndjomeu @ jeho
pribuznych v priamom pokoleni, alebo pre druha (priatefa) resp. druzku (priatelku), kiori 20
v spoloénej domécnosti a to na dobu {rvania naimu,

LIy
VYSKA ASI‘LATNOST NAJOMNEHO A UHRAD SPOJENYCH
sUZivVANIM BYTU

1. Mesaéna thrada najomného za predmet ndjmu uréend dohodou je 130,00 €/mesiac.

2. Mesaéni ziloha fihrad za plnenie (stuzby) spojenc s wZivanim bytu uréend dohodou ¢&ini 20,00
eur/mesiac

3. Mesatna ziloha za odber vody je 10,0 €

4. Ndjomea je povinny platit’ najomné spolu so zilohou hrad 7a plnenia (sluzby) poskytovanim
s uzivanim bytu pravidelne mesatne vady do 25, dha kalenddrneho mesiaca za nasledujici —
mdchM?njﬁci kalendarny mesiac a o:

« bhezhotovostnym prevodnym prikazom na Géet prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy
» podtovym pefaznym poukazom na béet prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy
« v hotovosti do pokladne obce

&, Nijomca je povinny zaplatit’ prvé alikvotné najomné spolu s prvou alikvotnou zilohou hrad za
pinenia (sluzby) poskytované s uivanim bytu vopred do 5 pracovnych dni odo dia podpisu
najomne) zmluvy oboma zmluynymi stranami a to:

e hezhotovostnym prevodnym prikazom na uet prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy
o poStovym pefiaZnym poukazom na et prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy
e v hotovosti do pokladne obee

6. V pripade, Ze najomea nezaplati najomné, alebo mesacni zdlohu thrad za plnenie (sluZby)
poskytované s wivanim byt do piatich dni po ich splatnosti, Je povinny  zaplatit’
prcnnjimnlcl‘ovi {irok z omeskania o 1o vo vyske 0.5 % 2 diznej sumy za ka2dy deit omeskania.

7. Prenajimatel’ je povinny vykonat vyudtovanic skutoénych nakladoy za yyuttovatelné plnenin
{sluzby) spojené s wivanim bytu nto za predehadzajici Kalenddrny rok najneskor do 31. 5.
nasledujiceho kalendarmeho roka & pisomné vyuétovanie odoslat ndjomeovi. Najomea je

povinny uhradit’ pmmjimmcl'ovi vyadtovanim zisteny nedoplatok za vyutovatel'né plnenia

(sluzby) spojené § uzivanim bytu najneskor do 15 dni po doruceni vytdtovania. V tej istej lehote

je prenajimatel povinny vratit’ ndjomeovi pripadny preplatok.



7.

8.

4.
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Prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit® vySku ndjomného o rodnd micru inflacie
vyhlaseni Slovenskym Satistickym Gradom & to potatic prvym janudrom roku nasledujiceho po
roku za ktory je inflacia vyhliasena.

Prenajimatel” jednostranne zmeni vysku zalohovych dhrad za sluzby spojené s uZivanim bytu
nasledne po zmene cien tychto sluZieh.

LV
FINANCNA ZABEZPEKA

. Néjomea sihlasi s tym, Z¢ pred uzatvorenim tejto nijomnej zmluvy zlozi na éet prenajimatela

& 1. 3625878001/5600 vedeného v Prima banke a.s., pobocka Bardejov na celii dobu najomného
vzt'ahu finanéni zabezpeku vo vyske 600 € (Sestoeur).

 Uhradu financnej zdbezpeky ndjomea preukizal pred podpisom ndjomnej zmluvy dokladom

o Ghrade.

. Finantnd zabezpeka slizi na zabezpedenie splatnych thrad nagjomného a Ghrad za sluzby spojené

s uzivanim bytu aaj sko uhrada za poskodeny, alebo miceny predmet n@jmu mimo jeho
obvyklého opotrebenia.

Prenajimatel je oprivneny pouzit’ finanéni zibezpeku na jednostranné zapocitanie svojich
pohTadavok voti ndjomeovi a 10 na Ghradu:

»  za nijomcom poskodené spolotné priestory a spolotné zariadenia bytového domu podas
najomného vzahu

= za opravy aprice, ktorymi sa byt po skonéeni ndjomného vztahu uvedie do pavodného
stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie

»  za nezaplatené nijomné 3 nezaplatené sluzby spojené s wivanim bytu v ramci zivereéntho
vy(i&tovania pri skondeni najmu bytu

. Finanini zibezpeku prenajimatel’ vriti najomeovi do 30 dni odo dita ukontenia ndjmu, aviak

najneskdr po vzijomnom vysporiadani vietkych zZiviizkov a pohladavok.

CL VI
PRAVA APOVINNOSTI NAJOMCU

Néjomea sa zaviizuje Ze:

« bude uhridzat’ vietky platby suvisiace s predmetom ndjmu vEas & riadne

* yietky drobné opravy v byte suvisiace s icho uZivanim a obvykle udrziavacic price v byte si
zabezpedi na viastné niklady

= pri vykone svojich prév bude dbaf na to, aby v bytovom dome bolo vytvorené prostredic
zabezpetujice ostatnym néjomnikom neruseny vykon ich prav

» zavady a poskodenia, ktoré v byte ana spoloénych Castinch a zariadeniach bytového domu
spasobi sam alebo ti. ktori snim byvajG uhradi v pinej vyske, ak sa tk nestanc, mi
prengjimatel’  privo  po predchadzajicom upozomeni  ndjomeu poskodenia  odstrianit’
a pozadovat’ od ndjomeu néhradu

« nebude vbyte vykondvat podstatné zmeny 8 stavebné Upravy bez predchidzajiceho
pisomneho sahlasu prenajimatcTa a to ani na svoje viastné naklady

bez zhytoéného odkladu ozndmi prenajimatelovi tic opravy v byte, ktoré je povinny vykonat'

prenajimatel’ a umoZni ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nespinenim  tejto

povinnosti vznikla

Néjomea a osoby, ktoré s nim byvaju v spolotnej domécnosti maji pravo vyuZivat' aj spolotné

priestory domu a zariadenia domu predpisanym spdsobom podra povahy prislusného zariadenia.
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3. Néjomea nie je oprivneny uskutocnit’ akokol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
gasti bytu, podnijom bytu, prijatic dalsich 0sdb do byw) bez predehadzajiceho pisomnc¢ho
shlasu prenajimatela.

4. Nijomea je povinny v pripade, Ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vyiku ndjomneho
a shrad za sluZby, ticto zmeny bezodkladne oznimit’ prenaj imatelovi.

5. Nijomea je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do byt za uéelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

6. Najomcea je povinny umoznit’ vstup do bytu zamestnancom Ministerstva vystavba & regionfineho
rozvoja SR, pristusného krajskeho obvodného  stavebného radu, spravcu bytu a inych
kontrolnych orgénoy s cicfom vykonu kontroly technického stavu.

7. Najomea je povinny ku dilu zaniku pdjmu bytu tento odovzdal’ prenajimatelovi vo vypratanom
a riadnom stave (hygienicky vybieleny — namafovany bielou farbou) s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie najneskor do 5 dni odo dia zaniku ndjmu.

8. O odovzduni predmetu ndjmu sa vyhotovi protokol o odovzdani predmetu ndjmu
prenajimatefovi v ktorom bude uvedené najmi: opis stavu predmetu najmu & jeho prislusenstva,
stav meracov (voda, elekirina, plyn a pod.), vyhlisenic, 2¢ nema Ziadne ziviizky vodi
prenajimatelovi stivisiace s predmetom najmu, iné....

9. Ngjomea je povinny poistit si svoj viastny hnutelny majetok nachadzaitici sa v predmete najmu
na viastné ndklady a to na celii dobu najmu.

10.  Najomea po dohode s prenajimatelom sa zavilzuje, ze bude dodrziavat’ pravne predpisy
vztahujiice sa na predmet najmu a to najmi:

« zikon & 31472001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich pravaych predpisov
+  iné vicobecne Zivilzné predpisy
11,  Najomea je povinny dodrziavat’ bytovy poriadok v dome.

CLvi
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

1. Prenajimatel’ je povinny:

 zabezpelit' pre ndjomeu radny a nerudeny vykon pajomnych prav po vymedzeni dobu najmu
s ohladom na dohodnuty Géel najmu avtomto stave ho na svoje naklady udrziavat’

o zabezpetovat’ riadne plnenie sluZicb, ktorych poskytovanie je & uzivanim predmetu najmu
spojenc
« odovzdal predmet ndjmu ndjomeovi najneskor do 5 pracovnych dni od podpisu tejto zmluvy

2. O odovzdani predmetu ndjmu do uZivania sa spidc samostatny protokol o odovzdani bytu do
wivania najomcovi, v ktorom bude uvedené najmi: opis stavu predmetu najmu a jeho
prislusenstva, stav meracov meédii (voda, clektrina, plyn apod.) sposob platenia najomn¢ho
a Uhrad spojenych s uZivanim bytu, iné napr.: prevzatie kl'a¢ov od bytu v podte (x) kusov.

3. Prenajimatel, alebo nim povereni osoba je oprivnend vstupovat’ do predmetu nijmu $0
suhlasom v sprievode ndjomeu. alcbo nim poverenej osoby za itelom vykonania kontrol
dodrziavania podmicnok tejto zmluvy, ako aj Oelu najmu a v pripade oprav a udrzby predmetu
najmu.

4. Prenajimatel, alebo nim poverend osoba je opravnend ystupoval' do predmetu najmu VO
vynimotnych pripadoch ak 1o vyZaduje havarijny stav predmetu najmu. O tejto skutoénosti je
prenajimatel povinny informovat’ ndjomcu bezodkladne.

5. Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze stavebné upravy a in¢ podstainé zmeny v byte bude vykondvat' iba
so sthlasom ndjome, fento stihlas moze ndjomea odopriel’ iba z vinych dovodov, ak takéto
Gpravy bude prenajimatel povinny vykonar” na prikaz prislusného orgnu Statnej spravy.

6. Prenajimatel’ uzni najomeovi primeran zlavu na najomnom, pripadne 7 thrady za plnenia
{sluzby) poskytované s uzivanim bytu, ak nijomea preukiaze skutocnost oddvodbujiicu pravo 23
primerant zfavu o toto privo si najomea uplatni v zikonnej lehote u prenajimateTa.



vl
ZANIK NAIMU
I Tento vzdjomny vzrah mbze zaniknit’ vzijomnou pisomnou dohodou medzi prenajimatefom
s ndjomeom.
2. Nfjomny vztah aniké ticz uplynutim doby nijmu.
3, Ndjomny vz£ah zanikd tieZ pisomnou vypovedou prenajimatela a ndjomeu. Prenajimatel’ moZe
dat’ vypoved' len 7 dovodov uvedenych v Obéianskom zdkonniku. Vypovedna doba je mesiac
a zadina plynaf’ prvym diom mesiaca nasledujieeho po mesiaci v ktorom bola pisomnd vypoved
dorutend, Uplynutim vypovednej lehoty sa najomny vzt'ah kongi.
4, Nijomca ndjomneho bytu nemé nirok na pridelenie ndjomného bytu ani inej bytove] néhrady po
skonteni najmu - uplynutim doby ndjmu,

CLIx
OSOBITNE USTANOVENIA ZMLUVY

1. Ak je, pripadne bude nicktoré ustanovenie zmluvy neplatné alebo neadinné, nedotyka sa 1o
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré ostivajii v platnosti a uginnosti.

2. Zmluyné struny sa v takom pripade zaviizuji dohodou nahradit’ neplainé alebo neGdinné
ustanovenia novym platnym alebo GEinnym ustanovenim, ktoré najlepsie zodpovedd povodnému
zamysTanému Géelu ustanovenia neplatného alebo nedtinného. Do doby uzatvorenia dohody
plati zodpovedajica Giprava vicobeene Zdviiznych predpisov Slovenskej republiky.

‘LX
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu pred jej podpisom pretitali, j€j obsahu porozumeli, s j¢j

obsahom bez vyhrad siihlasia a na znak svojho sithlasu ju viastnorutne podpisuji.

2. Zmluvné strany prehlasuji, 7e tito zmluvy uzatvorili slobodne, vizne, bez omylu a neuzatvorili
ju v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok pre niektoni zo zmluvnych strin.

3. Osoby konajuce za smluvné strany vyhlasujo, 7 sii sposobilé na priavne ukony a st sposobilé
konat za zmluvné strany.

4, Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach, pricom kazdeé vyhotovenie mi charakter origindlu
2 ktorych kaZda strana dostane po dve vyhotovenia.

5, Zmenif, alebo doplmit tito zmluvu je mo2né len na ziklade pisomne a vzijomne odstuhlasenych
1 oéislovanych dodatkov.

6, V pripade vziahov neupravenych touto zmluvou sa ucastnici zmluvy riadia pristudnymi
ustanoveniami Obianskeho zékonnika a d'alsimi vicobecne Zéviiznymi predpismi.

7. Najomea svojim podpisom diva sthlas prenajimatelovi podla § 7 ods. 1 zikona & 428/2002 Z.2.
o ochrane osobnych Gdajov na spracovanic vietkych osobnych Gdajov uvedenych v avode tejto
zmluvy pre potreby vmitormych evidencii obee Gaboltov bez tasového obmedzenia. Odvolanie
sthlasu musi byt’ pisomné a dorutené obci Gaboltov.

8. Tito zmluva nadobida plamost’ a acinnost’ v dei podpisu obach zmluvnych strin.

V Gaboltove diva 23. mija 2013

ersseivpsssaPsasetaRPUTOREaLI S evTTTaaseseddashine ety

starosta obee



[ Protokol

7 odovzdania a prevzatia pre hnutel'ny majetok
stay k 29.04.2013

Na ziklade ndjomnej zmbuvy & Q372013 20 dha: 23.052013 bolo dba: 23.05.2013

vykonané odovzdanie a prevzatie pre byt &4 pasledovného hnuteTného majetku -
L Qg,g 0 odo\_rginm_gg " prcp_ggjmm 3

7a Odovzdavajiceho: Ohec Gaboltov
vV zastispeni: Martin Celuch
Funkeia :

starosta obee

Gaboltov 87, 086 02 Gaboltov
00321966

2020623033

054 47 94 131

Marian Hatkoci
Gaboltov & 73

[—
3 eLrrod,meicZka. kad
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RGAS ZEUS29RW

Stav inZinierskych sieti pri preberani bytu

Voda: vodomer &.: (OR958526 gav: 00001196
Flektrika elektromer &0 0046206152012 gav 0000001
Plyn odber.miesto: 4101363845

.meradla: 004007134254 syy:  00003,019

preberajiei: W(f

Gaboltove dha 23.05.2013

Odovzdavajici:
V Gaboltove dia 23.05.2013
Martin Celuch, starosta ob?



