Zmluva
o najme nebytovych priestorov €. 1/2014

Zmluvné strany:
Prenajimatel=  Obec Gaboltov

Gaboltov , 086 02 Gaboltov

Zastipend starostom obee Martinom Cel'uchom

1CO: 00321966

DIC: 2020623033

Bankové spojenie: Dexia, a.s.

Cislo Gétu: 3625871002/5600

Tel: 054 4794 131

e-mail: obec_gaboltovi@mail.t-com.sk

( dalej len prenajimatel’ )

i
Nijomea: Stanislava Tarnovskd
Moyzesova 579/4
085 01 Bardejov
1CO; 47593008
PREAMBULA

Uelom tejto zmluvy je upravit' ndgjomny vztah zmluvnyeh strdn v stlade s ust. § 663 a nasl.

ObGianskeho zakonnika v platnom zneni avzmysle ust. § 3 zdk. & 116/1990 Zb. o ndjme
a podndjme nebytovyeh priestorov v zneni neskordich predpisov,

CLL
PREDMET ZMLUVY

Predmetom zmluvy je ndjom nebytovych priestorov vo vlastnictve prenajimatela v objekte
Administrativnej budovy Gaboliov 87 o vymere 10.5 m’, parcelné Cislo 149 na LV 453
a spoloéné priestory (chodba, schodisko WC).

LI
DOBA NAIJMU A UKONCENIE NAJMU

Najomny vzt'ah vznika od 1. janudra 2014 a jeho trvanie je stanovené na dobu neurditi,

Nijomny vz€ah mdZe zaniknOr':

&/ pisomnou dohodou zmluvnych strén ( uviest’ konkrétny datum ukondenia, mdZe sa uyiest' aj
dovod )

b uplynutim doby, na ktori bola uzatvorena

¢/ pisomnou vypovedou Ktorejkolvek strany — vypovedna lehota je dva mesiace a zatina
plynit’ od prvého dita mesiaca nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede, V pripade
neplatenia ndjomného alebo ndkladov za sluzby spojené s ndjmom (prevadzkovych
nikladov) je vypovedni Ichota | mesiac,

Prenajimatel’ mbZze vypovedat’ ndjomnd zmluve uzatvorend na dobu urditd pred

uplynutim doby z nasledovnych divodov ak:

@/ najomea uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou

b najomea meska s platenim najomného, alebo za sluzby spojené s najmom viac ako 30 dni



-

¢/ ndjomea alebo osoby, ktoré snim uZivaji ncbytovy priestor, naprick pisomnému
upozorneniu hrubo a opakovane poruduji pokoj alebo poriadok

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenich stavby. Co brani uZivar' nebytovy
priestor

¢/ najomea prencchd nebytovy priestor. alebo jeho ¢ast' do podnajmu bez sahlasu
prenajimatela,

Nidjomea mbze vypovedat’ zmluvu uzavretd na uréity éas pred uplynutim dojednaného

Easu z nasledovaych divodoy:

a/ strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktori si nebytovy priestor prenajal

b/ nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohovorené uZivanie

¢/ prenajimatel” hrubo poruduje svoje povinnosti

/' odstipenie je G¢inné diiom dorudenia pisomného odstipenia drubej zmluvnej strane, pri¢om
Je najomea povinny nebytovy priestor vypratat” bez zbytoéného odkladu,

Prenajimatel’ je oprdvneny odstiapit' od zmluvy, ak ndjomca porudi ticto privone

povinnosti:

a/ v rozpore so zmluvou di vee do podndjmu

b/ na prenajatej veci vykondva bez sthlasu prenajimatela zmeny, v dosledku ktorych hrozi
prenajimatel’ovi znadna skoda

¢/ napriek pisomnej vystrahe uZiva vec alebo strpi uZivanic veci takym sposobom, Ze
prenajimatel’ovi vznika Skoda, alebo 2¢ mu hrozi znadni Skoda

Nijomca je opravoeny odstapit’ od zmluvy ak:

a/ bola vec odovzdand ndjomcovi v stave nespdsobilom na nadne uZivanie alebo ak sa vee
stane neskor, bez toho, aby ndjomca porusil svoju povinnost’ nespbsobilou na nadne
uZivanie

b/ sa vee stane neupotrebitelnou, alebo ak sa ngjomceovi odnime takd Cast” veci, Ze by sa tym
zmaril GCel zmluvy

¢/ ak si miestnosti, ktoré boli prenajaté na obyvanie alebo na to, aby sa v nich zdrziavali Fudia,
zdraviu Skodlivé

d/ dovod tzv. pravnej vady veci, pritom prenajimatel’ neurobi v primeranej lehote pravne
opatrenia, alebo ticto st neuspesny

¢/ na zéklade zdkona — podla § 14 zikona o najme ndjomny vzi'ah zanikd aj na ziklade inych

pravnych skutotnosti nezivisivch od vole zmluvnych stran. Napr. najmu, smrt’ alebo zinik

najomeu

o am
UCEL NAJOMCU

Nebytové priestory uvedené v él. L tejto zmluvy je ndgjomea opravneny uzivat' vyhodne na;
zrindenie prevadzky Kadernictva ato na ziklade vydaného oprivnenia na vykonavanie
podnikatel'skej Cinnosti & OU-BJ-OZP-2013/01777-2 vydané dia 02. 12. 2013,

Nijomca je opravneny uzivat' nebytové priestory:

o/ podla schvilenych otvaracich hodin

.- CEIV .
VYSKA NAJOMNEHO

Najomné za uzivanie nebytovych priestoroy je stanovené dohodou zmluvnych stréin v sulade s §
3 ods. | zakona ¢. 18/1996 Zb. o cenich v zneni neskordich predpisov,

Vyska ndajomného je 60 €/mesiac.

Vyika najmu sa kazdoroénc upravi pisomnym dodatkom Kk zmluve v2dy k 1. aprily roka na
obdabie 12 mesiacov 2z ddvodu valorizacie vysky najmu v zavislosti od miery inflicie meranej

[ 3%



indexom spotrebitel'skych cien zvereinenej Statistickym  dradom SR za  hodnotiaci rok
v porovnani s rokom predchidzajicim.

Ly
SPLATNOST NAIMU

Nijomea sa zaviizuje dohodnuté ndgjomné hradit’ mesaéne vo vyske 60 Eur.

Plnii vy3ku najomného, stanovené zmluvou ndjomca uhridza jednorizovo v hotovosti do
pokladne prenajimatela vzdy do 25 tého dia v mesiaci.

Rotné zi¢tovanic nikladov za sluzby spojené s ndjmom prenajimatel’ vykona do 31. mija
bezného kalendirmeho roka a splatnost’ doplatku je do 15 dni od vystavenia faktury,

V pripade neuhradenia ndjomného a za sluzby spojené s ndjmom v lehote splatnosti fakuiry je
ndjomca povinny prenajimatelovi ubradit’ drok zomedkania v zmysle ust. § 3 NV SR &,
87/1995 Z. z., podl'a ktor¢ho je vyska uréend o 8 percentudlnych bodov vy&Sia ako zikladni
trokova sadzba Eurdpskej centrilnej banky platnd Kk prvému div omedkania s plnenim
penazného dihu. Prenajimatel’ moZe od ndjomeu pozadovat' aj poplatok z omeskania, ktory je za
kazdy defi omeskania I promile diznej sumy, najmenej viak 0,50 eura za kazdy i zacaty mesiac
omeskunia

CL vl
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Ak sa zmluvné strany nedohodnu, mi prenajimatel” zo zikona tieto povinnosti:

a) odovzdat' nebytovy priestor ndjomeovi v stave sposobilom na dohovorené alebo obvykle
uzivanie, tak aby ho ndjomca bez vynaloZenia akychkolvek nékladov mohol hned' po
prevzati uZivat' na uécl, na ktorom sa s prenajimatefom dohodol alebo v stave spdsobilom na
obvyklé uzivanie, ktoré vyplyva zo stavebného urtenia nebytového priestory,

b) udrziavat' na svoje niklady ncbytovy priestor v stave vakom ho ndjomcovi odovzdal; to
znamenda podla 3pecifikicie v zmiuve znddat’ tie udrZiavacie naklady andklady na
odstrinenie zavad, ktoré by mohli branit’ alebo brania najomcovi riadne uZivat’ nebytovy
priestor,

¢) zabezpetoval riadne plnenie sluZieb spojené s najmom.

¢CLvn
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Najomcovi patria najmii tieto prava:

a) privo uzivat' nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve,

b) privo pozadovat’ zl'avu z najomného

Zakladnymi povinnost'ami nijomcu su:

a) platit’ ndjomné a za sluzby svisiace s ndjmom,

b) uhradzat niklady spojené s obvyklym udrzizvanim nebytového priestoru

¢) bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu opriv, ktoré md prenajimatel
urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto oprav,

d) v pripade skontenia najmu, vritit' nebytovy priestor alebo IHM v stave, vakom ho od
prengjimatela  prevzal, s prihliadnutim na  obvyklé opotrebenie, ak sa  nedohodli
s prenajimatelom inak,

¢) dodrziavat predpisy vzf'ahujice sa na poZiarnu ochranu



2,

7.

8.
92

f) zabezpecoval' na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekeiu v prenajatych nebytovych
priestoroch podla platnych hygienickych predpis

g) oznamit’ prenajimatcfovi bez zbytoéného odkladu akékofvek zmeny tvkajice sa jeho
obchodného mena, privnej formy, zmeny Statutdra, sidla spolo¢nosti, kontakinej adresy,
Cisla telefonu, rozsahu uZivania a predmetu ¢innosti,

h) uhradit’ prenajimatelovi vietky 3kody na majetku prenajimatela, ku ktorym  dojde
v dosledku previdzky najomcu alebo jeho nespravnym pouzivanim. resp. nedbanlivostiou
alebo nedodrziavanim platnych bezpeénostnych predpisov.

Lvin
ZAVERECNE USTANOVENIA

Ndjomca sa zaviizuje zabezpetovat' vo vlastnej ré2ii upratovanie spoloénych priestorov, v ktorej
mé ndjomea prenajaté nebytové priestory. Systém zamykania budovy je dohodnuty nasledovne:
v &ase nepritomnosti zamestnancov  obecného Gradu a pracovnika prevadzky Kvety za
uzamknutie budovy zodpovedd ndjomea prevadzky kademictva..

Drobné opravy nebytového priestoru stvisiace s jeho uZivanim a ndklady spojené s touto
udrzbou zndsa ndjomcea bez naroku na ich kompenzéciu zo strany prenajimatela,

Zmluvné strany sa dohodli. Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat” na adresy uvedené
v zéhlavi zmluvy, pokial' zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorudenia ozndmenia
o zmene kontakingj adresy sa povaZuje za adresu wuréent na doruCovanic adresa uvedend
v zéhlavi zmluvy, V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na doruovanie,
7néda nasledky s tym spojené osoba, ktord si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost',

Vypoved' aodstipeniec od zmluvy musia mat’ pisomni formu a musia byt' dorutené druhej
zmluvnej strane. Vypoved' a odstipenic od zmluvy sa dorutuje osobne alebo doporutene do
viastnych rik. Z atinné sa povaZuje aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je
pisomnost’ urlend, pricom zasielka sa bude povaZovat’ za doruéentt momentom odmictnutia
prevzatia.

Rovnako sa bude dorudenie povaZzovat' za Gdinné aj v pripade, ak adresat zdsielku neprevezme
z dovodu neaktudlnosti adresy alebo z akehokolvek iného dovodu, pricom Ginky doruenia
vypovede alebo odstipenia od zmluvy nastant v danom pripade difom vritenia sa nedoruéene)
zésielky spiét’ odosielateTovi, i ked' sa adresit o obsahu zasielky nedozvedel.

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy je moZné vyvkonat len po vzéjomnej dohode zmluvnych strin
4 to formou pisomnych dodatkov.,

Zmluvné podmienky, ktoré nie si Specifikované v tejto zmluve sa riadia podfa prislusnych
ustanoveni zak. & 116/1990 Zb.. Obcianskeho zdkonnika a inych pravaych predpisov platnych
v SR.

Zmluva nadobuda platnost’ dia 1. januara 2014,

Zmluva je vypracovand v dvoch mvnopn.och. jedna pre prenajimatela a jedna pre ngjomeu.

10, Zmluyné strany \yhlasuju. Ze su sposobilé na privne ukony, stouto zmluvou sa radne

oboznamili, jej obsah im je jasny, urdity, sprivne zachytiva ich vil'u, sthlasia s nim a2e
uzatvorili tito zmluvu slobodne a viiZne, vedomi si privnych dosledkov svojho rozhodnutia.

V Gaboltove dia 04, 12, 201

hll IO 417

prenajimatel’




