Ndjomnd zmluvaé 042013

uzatvorend podl'a ust. § 685 a nasl, Obéianskeho zikonnika v platnom zaeni v nadviiznosti na

vynos MVRR SR z07. decembra 2006 & V-1/20060 poskytovani doticii na rozvoj by vania
v zneni vinosu MVRR SR 7 28. novembra 2007 & V-1/2007 a yynosu MVRR SR 7 15. jila
2008 & V-1/2008 a v nadviiznosti na Vieobeene zaviizne nariadenic obee Gaboltov & 52009
o podmienkach pridelovania obecnych ndjomnych bytov a spisobe vipodtu ndjomného
v bytoch nadstavby zdravotného strediska vo viastnictve obee Gaboltov (dalej len VZN)

CL1
ZMLUVNE STRANY

1. Obec: GABOLTOV
Sidlo: Obecny urad Gaboltov, 086 (2 Gaboltov 87
Zastapend: Martinom Celuchom, starostom obee
1CO: 00321966
DIC: 2020623033
Bankové spojenie: Prima banka, a s, pobodka Bardejov
Cislo 6t 3625878001/5600
(d"alej len , prenajimatel™)
u
2. Meno a priezvisko, titul: Miroskava Javorska
Bydlisko: Gaboltov 51
Rodné tislo: -
Cislo OP:
Bankové spojenie:
Cislo Gétu:

2,

3.

(d'alej len  ndjomea*)
uzatviiraji za niZlic uvedenych podmienok tito ndjomna zmluyu

cLn
PREDMET NAIMU

Prenajimatel’” je vyluénym viastnikom nehnutelnosti — Obecné ndjomné byty - nadstavba
zdravotného strediska 5 b.j. postavenych v nadstavbe objekiu zdravotného strediska v katastri
obee Gaboltov na parcele CKN 252/1 vedenej na LV 453 o siipisnym ¢islom 52,
Prenajimatel” ponechiva nijomeovi do uZivania v priestoroch Obecné ndjomné byty — nadstavha
zdravoiného strediska 5 bj. byt & 2 pozostivajiceho z dvoch samostatnych izich, jednej izby
spolu s kuchyfiou, kipelne + WC a chodby a 1o vietko o rozlohe 52,61 m’. (d'alej len ,predmet
ndjmu*).
Jednoduchy opis bytu a prisiuSenstva
*  povrchovi Gprava stien a stropov bytu: sadrokartn, v kipefni s WC keramicky obklad stien
= povrchovi Gprava podidh bytu: PVC podlahy, v kipelni s WC a chodba keramickd dlazba
* vybavenie kupefne s WC: plynovy kotol na vykurovanie aohrev vody, sprchovy kit

s vodovodnou batériou, umyvadlo s vodovodnou batériou. vivod na automatickd pradku,

zichodovi misa
*  vybavenie kuchyne: kuchynskd linka s drezom a vodovodnou batérion, elektricky spordk



*  protipoZiame vstupné bytove dvere
*  vodovodng, Kanalizaéné, elektrické a plynové pripojky
*  samostatné merania na spotrebu vody, plynu a elektriny

4, Predmetom ndjmu je novostavba doposial' nepouzivand a neobyvand. Néajomea sa zo stavom
bytu obozndmil a v takomtao stave ho preberd,

5. O prevzati a odovzdani bytu sa vyhotovi samostatny preberaci protokol, ktory je prilohou tejlo
nédjomnej zmluvy,

L
DOBA NAJMU A UCEL NAJMU

1. Této najomna zmluva sa uzatvira na dobu urtiti od 01. 08. 2013 do 31. 07. 2016.

2. Ak najomea prejavi ziujem o prediZenie platnosti najomnej zmluvy, je povinny 60 dni pred
ukondenim jej platnosti poziadat' prenajimatela o prediZenie ndjomnej zmluvy a predloZit
doklad o tom, Ze splia podmienky urlené VZN obce, tak ako pri podavani prvej ziadosti
© uzatvorenie najomnej zmluvy na byt.

3. V pripade prediZzenia ndgjomnej zmluyy md najomea prednostné privo na uzatvorenie nijomnej
zmluvy na predmet ndjmu, ktory doposial’ uZival.

4. Tato ndjomnd zmluva sa uzatvira za Ofclom zabezpeCenia byvania pre ndjomcu a jeho
pribuznych v priamom pokoleni, alebo pre druha (priatela) resp. druzku (priatelku), ktori Zija
v spolotnej domdcnosti a to na dobu trvania najmu.

CL1v
VYSKA ASPLATNOST NAJOMNEHO AUHRAD SPOJENYCH
SUZIVANIM BYTU

1. Mesaénd Ghrada ndjomného za predmet ndjmu urfena dobodou je 116,00 €/mesiac.

2. Mesadna ziloha Ghrad za plnenie (sluzby) spojené s uZivanim bytu urfend dohodou ¢ini 20,00
cur/mesine

3. Mesatni ziloha za odber vody je 15 €.

4. Najomea je povinny platit’ ndjomné spolu so zilohou Ghrad za plnenia (sluZby) poskytovanim
s wZivanim bytu pravidelne mesa¢ne v2dy do 25. dia kalenddarncho mesiaca za nasledujici -
predehidzajici kalenddarny mesiac a to:
= bezhotovostnym prevodnym prikazom na et prenajimatela uvedeny v zihlavi zmluvy
* podtovym pedaZnym poukazom na Géet prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy
* v hotovosti do pokladne obee

. Najomea je povinny zaplatit’ prvé alikvotné najomné spolu s prvou alikvotnou zilohou thrad za
ploenia (sluzby) poskytované s uzivanim bytu vopred do 5 pracovnych dni odo dia podpisu
najomnej zmluvy oboma zmluvnymi stranami a to:

e bezhotovostnym prevodnym prikazom na idet prenajimatela uvedeny v zihlavi zmluvy
e podtovym pehaznym poukazom na Géet prenajimatela uvedeny v zihlavi zmluvy
e v hotovosti do pokladne obce

6. V pripade, Ze ndjomea nezaplati ndjomné, alebo mesaénti zilohu thrad za plnenie (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatelovi trok z omedkania a to vo vyske 0.5 % z diZnej sumy za kazdy dei omeskania.

7. Prenajimatel’ je povinny vykonat' vyGétovanic skutoénych nikladov za vyactovatefné plnenia
(sluzby) spojené s uZivanim bytu ato za predchadzajuci kalenddrny rok najneskor do 31. 5.
nasledujiiceho  kalendameho roka o pisomné vyGdtovanie odoslat’ ndjomcovi. Najomea je
povinny uhradit’ prengjimatelovi vyuctovanim zisteny nedoplatok za vylctovatelné plnenia
(sluzby) spojené s uZivanim bytu najneskor do 15 dni po doruceni vyidtovania. V tej istej lehote
je prenajimatel’ povinny veatit” ndjomeovi pripadny preplatok.
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8. Prenajimatel’ je oprivneny jednostranne zmenit' vy3ku ndjomného o roéni mieru inflicie
vyhlasend Slovenskym Statistickym dradom a o poénie prvym janudrom roku nasledujiceho po
roku za ktory je inflicia vyhlisena,

9. Prenajimatel” jednostranne zmeni v¥iku zilohovych dhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu
nasledne po zmene cien tychto sluZich.

Ly
FINANCNA ZABEZPEKA

1. Nijomca suhlasi s tym, e pred uzatvorenim tejto najomnej zmluvy zloZi na ttet prenajimatela
€. 0. 3625878001/5600 vedeného v Prima banke a.s., pobocka Bardejov na celit dobu ndjomného
vztahu finanént zabezpeku vo viske 600 € (Festoeur),

2. Ubradu finantnej zdbezpeky ndjomea preukdzal pred podpisom ndjomnej zmluvy dokladom
0 thrade.

3. Finan¢na zibezpeka shizi na zabezpedenie splatnych Ghrad ngjomného a dhrad za sluzby spojené
$ uZivanim bytu aaj ako dhrada za poSkodeny, alebo zniteny predmet ndjmu mimo jcho
obvyklého opotrebenia.

4. Prenajimatel’ je opravneny pouZit' finanéni zibezpeku na jednostranné zapocitanie svojich
pohladdvok voci ndgjomeovi a to na thradu:

*  za ndjomcom poskodené spoloéné priestory a spoloéné zariadenia bytového domu pocas
najomného vzahu

* za opravy aprice, ktorymi sa byt po skon¢eni ndjomného vztahu uvedie do pavodného
stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenic

* Zzanczaplatené ndgjomné a nezaplatené slusby spojené s uZivanim bytu v rimei zdvercéného
vyudtovania pri skon¢eni ndjmu bytu

5. Finanénu zabezpeku prenajimatel’ vrdti ndjomeovi do 30 dni odo dia ukonéenia ndjmu, aviak
najneskdr po vzajomnom vysporiadani vietkych zaviizkov a pohladivok.

CLvI
PRAVAAPOVINNOSTI NAJOMCU

I. Ndjomea sa zaviizuje ze:

* bude uhradzat’ vietky platby savisiace s predmetom najmu véas a riadne

* vietky drobné opravy v byte sivisiace s jeho uZivanim a obvykle udrZiavacie price v bvte si
zabezpeti na viastné naklady

* pri vykone svojich priv bude dbat’ na to, aby v bytovom dome bolo vytvorené prostredie
zabezpetujice ostatnym ndjomnikom neruseny vikon ich priv

* zavady o poskodenia, ktoré v byte ana spolodnych astiach a zariadeniach bytového domu
sphsobl sam alebo ti, ktori snim byvaji uhradi v plnej vyske, ok sa tak nestane, ma
prenajimatel  privo  po  predehadzajicom  upozomeni ndjomeu  poskodenia  odstrdnit’
a pozadovat’ od ndjomeu nahradu

* nebude vbyte vykondval' podstatné zmeny astavebné dpravy bez predehidzajoceho
pisomného sihlasu prenajimatela a (o ani na svoje viastné naklady

* bez zbytotného odkladu oznimi prenajimatelovi tic opravy v byte, ktoré je povinny vykonat'
prenajimatel’ a umozni ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, klord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla

2. Ndjomca a osoby, ktoré s nim byvaju v spolo¢nej domacnosti maji pravo vyuZivat ) spoloéné
priestory domu a zariadenia domu predpisanym spasobom podla povahy prisluiného zaradenia,



3. Najomca nie je opravneny uskutoénit” akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prencchanic
casti byw, podndjom by, prijatiec d'aldich 0séb do bytu) bez predchidzajiceho pisomného
stihlasu prenajimatela,

4. Ndjomea je povinny v pripade, 2e ddjde ku zmene okolnosti rozhodujicich pre vvdku ndgjomného
a thrad za sluzby, tieto zmeny bezodkladne oznamit' prenajimatelovi.

5. Najomea je povinny umozZnit' pristup prenajimatefovi do bytu za 0delom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

6. Nijomca je povinny umoznit’ vstup do bytu zamestnancom Ministerstva vystavba a regionalneho
rozvoja SR, prisludného krajského obvodného stavebného amdu, spriveu bytu ainych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu,

7. Nijomea je povinny ku diu zaniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prengjimatelovi vo vypratanom
a riadnom stave (hygienicky vybicleny — namal'ovany bielou farbou) s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie najneskdr do 3 dnf odo diva zaniku najmu.

8. O odovzdani predmetu najmu sa vvhotovi protokol o odovzdani predmetu najmu
prenajimatelovi v ktorom bude uvedené najmii: opis stavu predmetu najmu a jeho prislusenstva,
stay meracov (voda, elektrina, plyn a pod.), vyhlasenie, Ze nema Ziadne ziviizky voci
prenajimatel'ovi savisiace s predmetom ndjmu, iné....

9. Najomea je povinny poistit’ si svoj viastny hnutel'ny majetok nachadzajici sa v predmete ndjmu
na vlasiné naklady a to na celi dobu ndjmu.

10.  Najomea po dohode s prenajimatelom sa zaviizuje, Ze bude dodrZiaval® privne predpisy
vzl'shujlce sa na predmet najmu a to najmi:
= zakon €. 314/2001 Z.z o ochrane pred poZiarmi v zneni neskordich pravnych predpisov
= iné vieobeene ziviizné predpisy

11, Najomea je povinny dodrziavat’ bytovy poriadok v dome.

cLvi
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

1. Prenajimatel’ je povinny:

= zabezpedit’ pre ndjomeu riadny a neruseny vykon najomnych prav po vymedzena dobu najmu
sohfadom na dohodnuty 0&el ngjmu avitomto stave ho na svoje nidklady udrZiavat
u zabezpecovat’ riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanic je s uZivanim predmetu najmu
spojené

» odovzdat’ predmet ndjmu nijomcovi najneskdr do 5 pracovnych dni od podpisu tejto zmluvy

O odovzdani predmetu najmu do uZivania sa spise samostatny protokol o odovzdani bytu do

uZivania ndgjomeovi, vktorom bude uvedené najmi: opis stavu predmetu ndjmu ajeho

prisluSenstva, stav meradov médii (voda, clektrina, plyn a pod.) spdsob platenia najomného

a thrad spojenyeh s uzivanim bytu, iné napr.: prevzatie kFacov od bytu v poéte (x) kusov.

3. Prenajimatel, alcbo nim poverend osoba je oprivnend vstupovat’ do predmetu ndjmu so
sahlasom v sprievode ndjomeu, alebo nim poverenej osoby za G¢elom vykonania kontrol
dodrziavania podmienok tejto zmluvy, ako aj Géelu ndgjmu a v pripade opriv a Gdrzby predmetu
najmu.

4. Prenajimatel’, alebo nim poverend osoba je opravnena vstupovat' do predmetu nagmu vo

vynimoénych pripadoch ak to vyZaduje havarijny stav predmetu ndgjmu. O tejto skutoénosti je

prenajimatel’ povinny informovat” ndgjomeu bezodkladne.

Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykondvat' iba

so sthlasom ndjomceu, tento sithlas méze najomea odopriet’ iba z viZznych dovodov, ak takéto

upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz prisluiného onganu Stitnej sprivy.

6. Prenajimatel’ uznd ndjomeovi primerani zlavu na nijomnom, pripadne z Ghrady za plnenia
(sluzby) poskytované s uZivanim bytu, ak najomca preukaZe skutocnost’ oddvodiujicu privo 7
primerant zlfava a toto pravo si ndjomea uplatni v zikonnej lehote u prenajimatels.
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CLvin
ZANIK NAIMU

1. Tento vzijomny vz€ah méze zaniknit' vzajomnou pisomnou dohodou medzi prenajimatelom
4 ndjomeom,

2. Najomny vzt'ah zanika ticZ uplynutim doby najmu.

3. Najomny vzt'ah zanikd tie2 pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a a ndjomeu. Prenajimatel moze
dat” vypoved len z ddvodov uvedenych v Obcianskom zikonniku, Vypovednd doba je mesiac
a zatina plyndt’ prvym diom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci v ktorom bola pisomna vipoved
dorutena. Uplynutim vypovednej lehoty sa ndjomny vzrah konéi,

4. Nijomea ndjomného bytu nema ndrok na pridelenie najomného bytu ani ingj bytovej nahrady po
skon&eni nijmu - uplynutim doby ndjmu,

CLIX
OSOBITNE USTANOVENIA ZMLUVY

1. Ak je. pripadne bude nicktoré ustanovenie zmluvy neplatné alebo neadinné, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré ostivaji v platnosti a G¢innosti,

2. Zmluvné strany sa vtakom pripade zaviizujd dohodou nahradit’ neplatné alebo neidinné
ustanovenia novym platnym alebo Geinnym ustanovenim, ktoré najlepdie zodpovedi povodnému
zamysFanému Géelu ustanovenia neplatného alebo netéinného. Do doby uzatvorenia dohody
plati zodpovedajiica tprava vieobecne ziviiznych predpisov Slovenskej republiky.

CLX
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu porozumeli, s jej
obsahom bez vyhrad sahlusia a na znak svojho sihlasu ju viastnoru¢ne podpisuji.

2. Zmluvné strany prehlasuji, Ze tito zmluvy uzatvorili slobodne, viizne, bez omylu a neuzatvorili
ju v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok pre niektort zo zmluvnych strin.

3. Osoby konajice za zmluvné strany vyhlasuji, Ze si spdsobilé na privne dkony a sit sposobilé
konat' za zmluvné strany.

4. Zmluva sa vyhotovuje v 6 vyhotoveniach, pricom kaZdé vyhotovenie mi charakter originlu
z ktoryeh kazda strana dostane po tri vyhotovenia.

5. Zmenit', alebo doplnit’ tito zmluvu je moZné len na ziklade pisomne a vzdjomne odsihlasenych
a odislovanych dodatkov.

6. V pripade vztabov neupravenych touto zmluvou sa Glastnici zmluvy riadia prisluénymi
ustanoveniami Obé&ianskeho zdkonnika a daldimi vieobecne zaviiznymi predpismi.

7. Najomea svojim podpisom déva sihlas prenajimatelovi podla § 7 ods. | zikona & 4282002 Z.z.
o ochrane osobnych tdajov na spracovanie vietkych osobnych didajov uvedenych v tvode 1ejto
zmluvy pre potreby vnitornych evidencii obee Gaboltov bez tasového obmedzenia, Odvolanie
stihlasu musi byt’ pisomné a dorucené obei Gaboltov.

8. Této zmluva nadobida platnost’ a Glinnost’ v deft podpisu oboch zmluvnych stran,

Gaboltov dia 24, 07. 2013

7=

starosta obee




Protokol
z odovzdania a prevzatia pre hnutel'ny majetok
stav k 04.07.2013

Na ziklade ndjomnej zmluvy & 42013 20 dha: 08.072013 bolo dha: 8.7.2013
vykonané odovzdanie a prevzatic pre byt €. 2 nasledovného hnutelného majetku

1. Udaj fovzdivaii bergid :
Za Odovzdivajiceho: Obee Gaboltov
V zastupeni: Martin Cel'uch
Funkcia : starosta obee
Adresa: Gaboltov 87, 086 02 Guboltov
ICO : 00321966
DIC: 2020623033
Tel.: 054 4794 131
Priczvisko preberajuccho : Javorska Miroslava
Bydlisko : Gaboltov 51
ri.:
Cislo o.p.:
Tel.:
2. Udaj jetku :
P | Oznadenic majetku Vyrobng ¢islo | Mpostvo
1. | Dyere iteriér so zamkom a kl'uckami L
2. | Swopné svietidla 9k
3 Radidtor 4hs
4. | Kuchynska linka I ks
5. Kuchyl:ky dres s batériou Iks
6. I ks
7. le\y spork s elroroumriczki, pekid I ks
8. | Plynovy kotol IMMERGAS ZEUS 24 AW ks
9. | Termoatat plynového karenia I ks
10. | Sprehovy kit so sprehou I ks
11 | Ventilator odsdvania pary I ks
12. | Umyvadio s batérion I ks
13, | Zachodova misa | ks
14. | Elekiricki rozvodia I ks
15, | Rozvod shete na internet
16. | Vchodové protipoZiame dvere 1 ks
17. | Okno protipoZiame I ks
18, | Klide od bytu & 2 Sks
19. | KR od okna protipodiame ks
20, Klﬂodhhvnﬂwnzivmvodynkfﬂodw 1+ 1 ks
Stav inZinierskych sieti pri preberani bytu
Voda: vodomcr & stav: 4,00
Elektnka clektromer é.; 4620689 stav  00000.02
Plyn odber.miesto: 4101565842

Comeradla: 004007134178 stav:  00002.834
Odovzdavajici: Preberajici:
V Gabolove dia 24. 7. 2013 V Gaboltove diva 24, 7. 2013
Martin Cel'uch, starosta obee
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(poddpis a odtlatok pediatky)




